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Раздел 1. Общие сведения о ресурсоснабжающей организации. 
 
МУП «Тепловые сети» г. Гатчина было образовано в процессе 

реорганизации путем разделения Муниципального унитарного предприятия 
«Гатчинское муниципальное энергетическое предприятие» в соответствии           
с постановлением Главы администрации города Гатчина Ленинградской 
области от 30.08.1996г. № 642/1. 

Учредителем предприятия является МО «Город Гатчина» 
Ленинградской области в лице Комитета по управлению имуществом               
МО «Город Гатчина» Ленинградской области. 

Основной целью функционирования МУП «Тепловые сети» г. Гатчина 
является обеспечение надежного и бесперебойного теплоснабжения 
потребителей в городе Гатчина. МУП «Тепловые сети» г. Гатчина занимается 
оказанием услуг теплоснабжения населению, бюджетным и другим 
организациям города. 

МУП «Тепловые сети» г. Гатчина является коммерческой 
организацией, унитарным предприятием с владением имущества на праве 
хозяйственного ведения. 

Основной вид деятельности предприятия – производство и передача 
тепловой энергии. 

Предприятие имеет на своем балансе шесть котельных, в которых 
установлено 29 котлоагрегатов суммарной производительностью 405,19 
Гкал/час. В качестве основного топлива на всех котельных используется 
природный газ. Резервным топливом является мазут. 

В хозяйственном ведении МУП «Тепловые сети» г.Гатчина находится 
79033,6 метров тепловых сетей (в двухтрубном исчислении). МУП 
«Тепловые сети» г. Гатчина обслуживает по подвалам муниципальных 
жилых домов 7334,0  метров тепловых сетей в двухтрубном исчислении.  

К 1976 году в МУП «Тепловые сети» г. Гатчина выполнены 
мероприятия по переводу угольных котельных на газовое топливо. 

Построены водозаборы на котельной №11 и котельной №10. 
Строительство собственных водозаборов  позволило отказаться от покупной 
воды.   

Система теплоснабжения – открытая; теплоноситель - горячая вода. 
Годовой объем выработки тепловой энергии в 2017 году составил  

588,18 тыс. Гкал; тепловые потери  - 95,06 тыс. Гкал  (13,91 %). 
Эффективность деятельности коллектива МУП «Тепловые сети» г. 

Гатчина - это отсутствие прекращений подачи тепловой энергии в результате 
технологических нарушений на источниках тепловой энергии. 

Актуализированная схема теплоснабжения МО «Город Гатчина» на 
период 2018-2032гг. утверждена постановлением администрации 
Гатчинского муниципального района от 28.12.2018 № 5695  (Приложение 1). 
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Раздел 2. Формирование адресной инвестиционной программы 
МУП «Тепловые сети» г.Гатчина 

2.1. Нормативно-методическая база для разработки 
инвестиционных программ. 

Инвестиционная программа составлена в соответствии со следующими 
нормативными документами: 

1) Федеральный закон «О теплоснабжении» № 190-ФЗ от 27.07.2010; 
2) Постановление Правительства «О порядке согласования                            

и утверждения инвестиционных программ организаций, 
осуществляющих регулируемые виды деятельности в сфере 
теплоснабжения, а также требований к составу и содержанию таких 
программ (за исключением таких программ, утверждаемых                    
в соответствии с законодательством Российской Федерации об 
электроэнергетике) № 410 от 05.05.2014; 

3) Постановление Правительства РФ от 16.05.2014 N 452                        
"Об утверждении Правил определения плановых и расчета 
фактических значений показателей надежности и энергетической 
эффективности объектов теплоснабжения, а также определения 
достижения организацией, осуществляющей регулируемые виды 
деятельности в сфере теплоснабжения, указанных плановых значений 
и о внесении изменения в постановление Правительства Российской  
Федерации от 15 мая 2010 Г. N 340; 

4) Приказ Минстроя России от 13.08.2014 N 459/пр "Об утверждении 
рекомендуемой формы инвестиционной программы организации, 
осуществляющей регулируемые виды деятельности в сфере 
теплоснабжения, и методических рекомендаций по ее заполнению". 
 
2.2. Мероприятие, включенное в инвестиционную программу -- 

Строительство газовой блочно-модульной котельной мощностью 32 
МВт (27,5 Гкал/час) с подводящими сетями инженерно-технического 
обеспечения по адресу:  ул. Рощинская, земельный участок № 35а.  
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Раздел 3. Мероприятия инвестиционной программы. 
 
3.1. Строительство газовой блочно-модульной котельной                   

с подводящими сетями инженерно-технического обеспечения по адресу: 
г. Гатчина, ул. Рощинская, земельный участок № 35а. 

Котельная ФГБУ «ПИЯФ» им. Б. П. Константинова»                      
НИЦ «Курчатовский институт» (далее – ФГБУ «ПИЯФ») осуществляет 
выработку тепловой энергии для собственных технологических нужд,             
а также вырабатывает и поставляет тепловую энергию бюджетным 
потребителям (2 детских сада, МБОУ «Гатчинская СОШ №1»,                
ЛОГБУ «Гатчинский психоневрологический интернат»), прочим 
потребителям и МУП «Тепловые сети»  г. Гатчина. МУП «Тепловые сети» 
г. Гатчина осуществляет поставку коммунального ресурса до конечных 
потребителей, в том числе льготной категории потребителей «Население» 
(42 многоквартирных дома в микрорайоне «Хохлово поле» города Гатчины – 
более 8 тыс. человек). 

Установленная мощность котельной ФГБУ «ПИЯФ» составляет 
106,66 Гкал/час. Основное топливо – природный газ.  Год постройки – 
1962. С учетом высокой степени износа оборудования источника 
теплоснабжения, а также низкой эффективности его использования, 
котельная ФГБУ «ПИЯФ» подлежит реконструкции. 

На основании текущих фактических потребностей, а также 
планируемого в 2018 году ввода в эксплуатацию научно-
исследовательского реакторного комплекса «ПИК», ФГБУ «ПИЯФ» было 
разработано техническое задание и проведен конкурс на разработку 
проекта по реконструкции существующей газовой котельной. Проект 
предполагает реконструкцию котельной с уменьшением мощности до 45 
МВт с выработкой тепловой энергии только на собственные нужды 
учреждения. 

В связи с тем, что после реконструкции котельная ФГБУ «ПИЯФ»           
не предусматривает отпуск тепловой энергии на нужды сторонних 
потребителей города Гатчины, необходимо предусмотреть возможность 
обеспечения тепловой энергией данных потребителей в случае                     
их отключения от котельной ФГБУ «ПИЯФ». 

В целях обеспечения надежного и бесперебойного теплоснабжения 
потребителей, находящихся в зоне теплоснабжения котельной                         
ФГБУ «ПИЯФ», администрация Гатчинского муниципального района 
определила МУП «Тепловые сети» г. Гатчина заказчиком по организации 
работ по закупке газовой блочно-модульной котельной мощностью 32 МВт               
(27.5 Гкал/час), по строительству подводящих сетей инженерно-технического 
обеспечения, фундамента, ограждений и по выполнению благоустройства 
(включая проектно-изыскательские работы) по адресу: г. Гатчина,                       
ул. Рощинская, земельный участок № 35а, в соответствии с постановлением 
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администрации Гатчинского муниципального района от 06.04.2017 №1355 
(Приложение 2). 

Объем плановых расходов на 2017-2018г.г. на реализацию мероприятия 
по строительству газовой блочно-модульной котельной с подводящими 
сетями инженерно-технического обеспечения приведены в таблице 1. 

Таблица 1 

№ 
п/п 

Наименование работ Стоимость 
работ, руб. с 
НДС 

I Проектно-изыскательские работы и разработка ПСД 
1 Инженерные изыскания по строительству котельной 

(геодезические, геологические, экологические) 
300 000,00 

2 Инженерные изыскания по строительству наружных 
сетей водоснабжения, водоотведения,  
(геодезические, геологические, экологические) 

300 000,00 
 

3 Историко-культурное обследование участка земли 
под строительство котельной и инженерные сети 

600 000,00 

4 Проектирование санитарно-защитной зоны в 
границах земельного участка 

200 000,00 

5 Разработка проектно-сметной документации на 
строительство котельной и наружных сетей 
водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, в 
т.ч. 
проект планировки территории под котельную и 
инженерные сети 

16 000 000,00 
 
 
 
500 000,00 

6 Прохождение экспертизы проектно-сметной 
документации 

4 200 000,00 

 Итого по разделу I 21 600 000,00 
II Строительство газовой блочно-модульной котельной  114 948 107,00 
 Итого по разделу II 110 000 000,00 
III Строительство сетей инженерно-технического обеспечения 
1 Строительство наружных сетей водоснабжения, 

водоотведения 
15 000 000,00 

2 Строительство наружных сетей электроснабжения в 
виде платы за присоединение к электросетям 450 -500 
кВт 

15 000 000,00 

3 Строительство наружных сетей газоснабжения в виде 
платы за присоединение к газопроводу 

15 000 000,00 

 Итого по разделу III 45 000 000,00 
IV Работы по благоустройству, ограждение территории. 5 000 000,00 

12 
 



V Непредвиденные работы (строительство подъездной 
дороги, прочие работы) 

18 400 000,00 

 ВСЕГО: 204 948 107,00 
 

Для обеспечения комплекса работ заключено два кредитных договора: 

- для строительства инженерных сетей, проведения работ по 
благоустройству, строительства подъездных путей и прочих работ -- на 
сумму 90 млн. руб; 

- для строительства блочно-модульной котельной – на сумму 110 млн. 
руб. 

Планируемая блочно-модульная котельная является отопительной, 
следовательно, для подключения объектов в микрорайоне «Хохлово поле» к 
системе горячего водоснабжения от котельной №11 была установлена 
повысительная  насосная станция на ул. Рощинская, около д. 21. 

В связи с большой протяженностью сетей от котельной №11 и малым 
перепадам давления теплоносителя в прямом и обратном трубопроводе 
насосная станция установлена на ул. Рощинская, около д.21 перед ТК-337.  
Основным оборудованием насосной станции являются два повысительных 
насоса  производительностью каждый по 210 м3/час и напором Н=20 метров. 
Средняя тепловая нагрузка по ГВС составляет – 5,11 Гкал/час. Насосная 
станция смонтирована в отдельном помещении с установкой  запорной 
арматуры, фильтров, приборов КИП и А, узла учета электроэнергии. 

Затраты на реконструкцию теплотрассы, связанную со строительством 
насосной станции составили 3 365 991,39 руб. (включая прокладку 
кабельных линий от РП-16 до РУ-04, разработку проектной документации и 
монтаж объекта с учетом необходимых материалов и агрегатов). 

Кроме того, для надежного обеспечения потребителей тепловой 
энергией от новой котельной была выполнена перекладка трубопроводов 
ГВС от ТК-337 до ТК-349 по ул. Рощинская. 

 
Раздел 4. Обоснование финансовых потребностей для реализации 

инвестиционной программы. 
4.1. Объем инвестиционных затрат. 

Объем инвестиционных затрат рассчитан по данным,  имеющимся на 
данный момент. 

Итоговую сумму затрат, связанных со строительством подводящих 
сетей инженерно-технического обеспечения, фундамента, ограждений и 
выполнению благоустройства (включая проектно-изыскательские работы) 
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под строительство котельной по адресу: Ленинградская область, г.Гатчина, 
ул. Рощинская пока определить невозможно, так как они продолжают 
осуществляться и оплачиваются за счет кредитной линии, окончательный 
срок выборки которой 31.12.2018 года.  Поэтому на данный момент  
принимается плановый объем затрат – 90 млн. руб. 

Затраты, связанные с выполнением комплекса работ по строительству 
газовой блочно-модульной котельной по адресу: Ленинградская область, 
г.Гатчина, ул. Рощинская, земельный участок 35А можно определить в 
соответствии с контрактом №6ЭА/2018 от 20.04.2018 г. на строительство 
газовой блочно-модульной котельной, мощностью 32 Мвт, по адресу: 
Лен.обл., г.Гатчина, ул. Рощинская, земельный участок №35а,   заключенным 
с АО «Теплоэнергомонтаж» на сумму 114 948 107,00 руб. (приложение 6) 
Поэтому принимается объем затрат в соответствии с заключенным 
договором – 114,948 млн. руб. 

Расчет инвестиционных расходов на реализацию мероприятий 
инвестиционной программы приведен в таблице 2. 

Согласно контракта №6ЭА/2018 от 20.04.2018 г. на строительство 
газовой блочно-модульной котельной, мощностью 32 Мвт, по адресу: 
Лен.обл., г.Гатчина, ул. Рощинская, земельный участок №35а  срок 
выполнения работ по нему – до 01.10.2018 года, затраты, связанные со 
строительством подводящих сетей инженерно-технического обеспечения, 
фундамента, ограждений и выполнению благоустройства (включая проектно-
изыскательские работы) под строительство котельной по адресу: 
Ленинградская область, г.Гатчина, ул. Рощинская оплачиваются за счет 
кредитной линии, окончательный срок выборки которой 31.12.2018 года, то 
есть к 01.01.2019 года все затраты будут осуществлены, следовательно 
изменение ставки НДС с 01.01.2019 не окажет влияния.
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Таблица 2 
Расчет инвестиционных расходов на реализацию мероприятий инвестиционной программы (в тыс. руб.) 

 2017г. 2018г. 2019г. 2020г. 2021г. 2022г 2023г. Итого без 
НДС Итого с НДС 

Расходы на реализацию 
мероприятий инвестиционной 
программы, в т.ч.: 

4 576,27 169 108,57 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 173 684,84 204 948,11 

1. Строительство блочно-модульной 
котельной   97 413,65           97 413,65 114 948,11 

2. Инженерная инфраструктура 4 576,27 71 694,92           76 271,19 90 000,00 
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4.2. План финансирования инвестиционной программы. 
4.2.1. Источники финансирования. 
Источниками покрытия инвестиционных расходов являются: 
 
- заемные средства 
Получены кредиты: 
в банке ПАО «ВТБ» – 90 млн. руб. на срок 5 лет под 11,53% годовых, 

обеспечение -- муниципальная гарантия -- на финансирование комплекса 
работ по строительству подводящих сетей инженерно-технического 
обеспечения, фундамента, ограждений и выполнению благоустройства  
(включая проектно-изыскательские работы) (приложение 4). 

в АО «Альфа-Банк»  -- 110 млн. руб. на срок на 6 лет под 10,28% 
годовых, без обеспечения – для финансирования договора по строительству 
собственно котельной (приложение 6). 

Графики возврата и обслуживания заемных средств приведены в 
таблицах  3, 4, 5. 

 
- бюджетные средства 
Бюджетное финансирование на данное мероприятие  не 

предусмотрено. 
 
4.2.2. Условия привлечения финансирования. 
Кредитный договор №4ЭА/2017 от 28.08.2017 г. заключен с ПАО 

«Банк ВТБ» на следующих условиях. 
Форма кредитных отношений Банка и Заемщика – кредитная линия 
Целевое использование – финансирование затрат, связанных со 

строительством подводящих сетей инженерно-технического обеспечения, 
фундамента, ограждений и выполнению благоустройства (включая проектно-
изыскательские работы) под строительство котельной по адресу: 
Ленинградская область, г.Гатчина, ул. Рощинская. 

Лимит выдачи – 90 000,00 тыс. руб. 
Плата за пользование средствами – 11,53%. 
Срок предоставления кредитов в счет кредитной линии – 31 декабря 

2018г. включительно. 
Срок окончательного погашения кредитной линии –1825-й день с даты 

заключения настоящего договора (август 2022г.) . 
Дополнительные условия (обеспечение)  – муниципальная гарантия 

МО «Город Гатчина» Гатчинского муниципального района на сумму 
90 000,00 тыс. руб. 

 
Кредитный договор №4ЭА/2018 от 28.02.2018 г. заключен с АО 

«Альфа-Банк» на следующих условиях. 
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Форма кредитных отношений Банка и Заемщика – кредитная линия 
Целевое использование – финансирование затрат, связанных с 

выполнением комплекса работ по строительству газовой блочно-модульной 
котельной по адресу: Ленинградская область, г.Гатчина, ул. Рощинская, 
земельный участок 35А. 

Лимит выдачи – 110 000,00 тыс. руб. 
Плата за пользование средствами – 10,28%. 
Срок предоставления кредитов в счет кредитной линии – 31 декабря 

2018г. включительно. 
Срок окончательного погашения кредитной линии – 2195-й день с даты 

заключения настоящего договора (март 2024г.) . 
Дополнительные условия (обеспечение)  –  отсутствует. 
 
4.2.3. Графики  возврата и обслуживания заемных средств (в тыс. 
руб.) 

Таблица 3 

Расчет стоимости кредита и график погашения задолженности ОАО «ВТБ» 

Период 
Остаток 

задолженности 
по кредиту 

Выплата кредита  
Использовано 

кредита (за 
период) 

Сумма 
процентов 
(11,53%) 

Выплата 
долга Итого 

2017 III кв. 0,00 11,15   11,15 5387,75 
IV кв. 5387,75 345,94   345,94 13756,53 

2018 

I кв. 19144,28 630,95   630,95 10355,58 
II кв. 29499,86 1094,15   1094,15 19736,33 
III кв. 49236,19 1630,34   1630,34 18223,7 
IV кв. 67459,89 2100,00 2000,00 4100,00 22540,11 

2019 

1 88000,00 845,53 2000,00 2845,53 0,00 
2 86000,00 826,32 2000,00 2826,32 0,00 
3 84000,00 807,10 2000,00 2807,10 0,00 
4 82000,00 787,88 2000,00 2787,88 0,00 
5 80000,00 768,67 2000,00 2768,67 0,00 
6 78000,00 749,45 2000,00 2749,45 0,00 
7 76000,00 730,23 2000,00 2730,23 0,00 
8 74000,00 711,02 2000,00 2711,02 0,00 
9 72000,00 691,80 2000,00 2691,80 0,00 

10 70000,00 672,58 2000,00 2672,58 0,00 
11 68000,00 653,37 2000,00 2653,37 0,00 
12 66000,00 634,15 2000,00 2634,15 0,00 

2020 

1 64000,00 614,93 2000,00 2614,93 0,00 
2 62000,00 595,72 2000,00 2595,72 0,00 
3 60000,00 576,50 2000,00 2576,50 0,00 
4 58000,00 557,28 2000,00 2557,28 0,00 
5 56000,00 538,07 2000,00 2538,07 0,00 
6 54000,00 518,85 2000,00 2518,85 0,00 
7 52000,00 499,63 2000,00 2499,63 0,00 
8 50000,00 480,42 2000,00 2480,42 0,00 
9 48000,00 461,20 2000,00 2461,20 0,00 
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10 46000,00 441,98 2000,00 2441,98 0,00 
11 44000,00 422,77 2000,00 2422,77 0,00 
12 42000,00 403,55 2000,00 2403,55 0,00 

2021 

1 40000,00 384,33 2000,00 2384,33 0,00 
2 38000,00 365,12 2000,00 2365,12 0,00 
3 36000,00 345,90 2000,00 2345,90 0,00 
4 34000,00 326,68 2000,00 2326,68 0,00 
5 32000,00 307,47 2000,00 2307,47 0,00 
6 30000,00 288,25 2000,00 2288,25 0,00 
7 28000,00 269,03 2000,00 2269,03 0,00 
8 26000,00 249,82 2000,00 2249,82 0,00 
9 24000,00 230,60 2000,00 2230,60 0,00 

10 22000,00 211,38 2000,00 2211,38 0,00 
11 20000,00 192,17 2000,00 2192,17 0,00 
12 18000,00 172,95 2000,00 2172,95 0,00 

2022 

1 16000,00 153,73 2000,00 2153,73 0,00 
2 14000,00 134,52 2000,00 2134,52 0,00 
3 12000,00 115,30 2000,00 2115,30 0,00 
4 10000,00 96,08 2000,00 2096,08 0,00 
5 8000,00 76,87 2000,00 2076,87 0,00 
6 6000,00 57,65 2000,00 2057,65 0,00 
7 4000,00 38,43 2000,00 2038,43 0,00 
8 2000,00 19,22 2000,00 2019,22 0,00 

Итого 24837,03 90000,00 114837,03 90000,00 

Первый транш по кредиту в ВТБ был получен 11.09.2017 года, поэтому 
сумма процентов составила 11 145,49 руб. за III квартал 2017 года. 

Остаток задолженности по кредиту и сумма выплаченных процентов за 
2017 год и I-III квартал 2018 года указаны по фактическим данным 
(Приложения 5 и 7). 

В IV квартале 2018 года суммы процентов являются условными, так 
как отсутствует возможность точно определить объемы выборки кредитов, а, 
следовательно, рассчитать проценты в соответствии с договором. 

С 2019 года расчет процентов осуществляется в соответствии с 
алгоритмом: сумма процентов = остаток задолженности по кредиту(начало 
периода)*процентная ставка по кредиту/12. 

Делается допущение, что оба кредита будут выбраны полностью (90 
млн. руб.  – ВТБ, 110 млн. руб. – Альфа-Банк). По условиям договора с ВТБ 
гашение кредита начинается до возможной  даты  окончательной выборки 
кредита. 

Таблица 4 
Расчет стоимости кредита и график погашения задолженности ОАО «Альфа-Банк» 

Период 
Остаток 

задолженности 
по кредиту 

Выплата кредита  

Сумма 
процентов 

10,28% 

Выплата 
долга Итого 

 
Использовано 

кредита (за 
период) 

2018 
I кв. 0,00 0,00   0,00 0,00 
II кв. 0,00 543,89   543,89 34484,43 
III кв. 34484,43 1165,48   1165,48 34484,43 
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IV кв. 68968,86 1700,00   1700,00 41031,14 

2019 

1 110000,00 942,33   942,33 0,00 
2 110000,00 942,33   942,33 0,00 
3 110000,00 942,33 1803,28 2745,61 0,00 
4 108196,72 926,89 1803,28 2730,16 0,00 
5 106393,44 911,44 1803,28 2714,72 0,00 
6 104590,16 895,99 1803,28 2699,27 0,00 
7 102786,89 880,54 1803,28 2683,82 0,00 
8 100983,61 865,09 1803,28 2668,37 0,00 
9 99180,33 849,64 1803,28 2652,92 0,00 
10 97377,05 834,20 1803,28 2637,48 0,00 
11 95573,77 818,75 1803,28 2622,03 0,00 
12 93770,49 803,30 1803,28 2606,58 0,00 

2020 

1 91967,21 787,85 1803,28 2591,13 0,00 
2 90163,93 772,40 1803,28 2575,68 0,00 
3 88360,66 756,96 1803,28 2560,23 0,00 
4 86557,38 741,51 1803,28 2544,79 0,00 
5 84754,10 726,06 1803,28 2529,34 0,00 
6 82950,82 710,61 1803,28 2513,89 0,00 
7 81147,54 695,16 1803,28 2498,44 0,00 
8 79344,26 679,72 1803,28 2482,99 0,00 
9 77540,98 664,27 1803,28 2467,55 0,00 
10 75737,70 648,82 1803,28 2452,10 0,00 
11 73934,43 633,37 1803,28 2436,65 0,00 
12 72131,15 617,92 1803,28 2421,20 0,00 

2021 

1 70327,87 602,48 1803,28 2405,75 0,00 
2 68524,59 587,03 1803,28 2390,31 0,00 
3 66721,31 571,58 1803,28 2374,86 0,00 
4 64918,03 556,13 1803,28 2359,41 0,00 
5 63114,75 540,68 1803,28 2343,96 0,00 
6 61311,48 525,23 1803,28 2328,51 0,00 
7 59508,20 509,79 1803,28 2313,07 0,00 
8 57704,92 494,34 1803,28 2297,62 0,00 
9 55901,64 478,89 1803,28 2282,17 0,00 
10 54098,36 463,44 1803,28 2266,72 0,00 
11 52295,08 447,99 1803,28 2251,27 0,00 
12 50491,80 432,55 1803,28 2235,83 0,00 

2022 

1 48688,52 417,10 1803,28 2220,38 0,00 
2 46885,25 401,65 1803,28 2204,93 0,00 
3 45081,97 386,20 1803,28 2189,48 0,00 
4 43278,69 370,75 1803,28 2174,03 0,00 
5 41475,41 355,31 1803,28 2158,58 0,00 
6 39672,13 339,86 1803,28 2143,14 0,00 
7 37868,85 324,41 1803,28 2127,69 0,00 
8 36065,57 308,96 1803,28 2112,24 0,00 
9 34262,30 293,51 1803,28 2096,79 0,00 
10 32459,02 278,07 1803,28 2081,34 0,00 
11 30655,74 262,62 1803,28 2065,90 0,00 
12 28852,46 247,17 1803,28 2050,45 0,00 

2023 

1 27049,18 231,72 1803,28 2035,00 0,00 
2 25245,90 216,27 1803,28 2019,55 0,00 
3 23442,62 200,83 1803,28 2004,10 0,00 
4 21639,34 185,38 1803,28 1988,66 0,00 
5 19836,07 169,93 1803,28 1973,21 0,00 
6 18032,79 154,48 1803,28 1957,76 0,00 
7 16229,51 139,03 1803,28 1942,31 0,00 
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8 14426,23 123,58 1803,28 1926,86 0,00 
9 12622,95 108,14 1803,28 1911,42 0,00 
10 10819,67 92,69 1803,28 1895,97 0,00 
11 9016,39 77,24 1803,28 1880,52 0,00 
12 7213,11 61,79 1803,28 1865,07 0,00 

2024 
1 5409,84 46,34 1803,28 1849,62 0,00 
2 3606,56 30,90 1803,28 1834,17 0,00 
3 1803,28 15,45 1803,28 1818,73 0,00 

Итого 34506,37 110000,00 144506,37 110000,00 
 

Таблица 5 
Суммарный график погашения задолженности и выплаты  процентов 

Период Выплата кредитов 
проценты долг итого 

2017 

III 
кв. 11,15 

357,09 
  

0,00 11,15 
IV 
кв. 345,94   345,94 

2018 

I кв. 630,95 

8864,81 

  

2000,00 

630,95 
II кв. 1638,04   1638,04 

III 
кв. 2795,82   2795,82 
IV 
кв. 3800,00 2000,00 5800,00 

2019 

1 1787,87 

19490,94 

2000,00 

42032,79 

3787,87 
2 1768,65 2000,00 3768,65 
3 1749,43 3803,28 5552,71 
4 1714,77 3803,28 5518,05 
5 1680,10 3803,28 5483,38 
6 1645,44 3803,28 5448,72 
7 1610,77 3803,28 5414,05 
8 1576,11 3803,28 5379,39 
9 1541,44 3803,28 5344,72 

10 1506,78 3803,28 5310,06 
11 1472,12 3803,28 5275,39 
12 1437,45 3803,28 5240,73 

2020 

1 1402,79 

14545,56 

3803,28 

45639,34 

5206,06 
2 1368,12 3803,28 5171,40 
3 1333,46 3803,28 5136,73 
4 1298,79 3803,28 5102,07 
5 1264,13 3803,28 5067,41 
6 1229,46 3803,28 5032,74 
7 1194,80 3803,28 4998,08 
8 1160,13 3803,28 4963,41 
9 1125,47 3803,28 4928,75 

10 1090,80 3803,28 4894,08 
11 1056,14 3803,28 4859,42 
12 1021,47 3803,28 4824,75 

2021 

1 986,81 

9553,83 

3803,28 

45639,34 

4790,09 
2 952,14 3803,28 4755,42 
3 917,48 3803,28 4720,76 
4 882,81 3803,28 4686,09 
5 848,15 3803,28 4651,43 
6 813,48 3803,28 4616,76 
7 778,82 3803,28 4582,10 
8 744,16 3803,28 4547,43 
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9 709,49 3803,28 4512,77 
10 674,83 3803,28 4478,10 
11 640,16 3803,28 4443,44 
12 605,50 3803,28 4408,78 

2022 

1 570,83 

4677,41 

3803,28 

37639,34 

4374,11 
2 536,17 3803,28 4339,45 
3 501,50 3803,28 4304,78 
4 466,84 3803,28 4270,12 
5 432,17 3803,28 4235,45 
6 397,51 3803,28 4200,79 
7 362,84 3803,28 4166,12 
8 328,18 3803,28 4131,46 
9 293,51 1803,28 2096,79 

10 278,07 1803,28 2081,34 
11 262,62 1803,28 2065,90 
12 247,17 1803,28 2050,45 

2023 

1 231,72 

1761,08 

1803,28 

21639,34 

2035,00 
2 216,27 1803,28 2019,55 
3 200,83 1803,28 2004,10 
4 185,38 1803,28 1988,66 
5 169,93 1803,28 1973,21 
6 154,48 1803,28 1957,76 
7 139,03 1803,28 1942,31 
8 123,58 1803,28 1926,86 
9 108,14 1803,28 1911,42 

10 92,69 1803,28 1895,97 
11 77,24 1803,28 1880,52 
12 61,79 1803,28 1865,07 

2024 
1 46,34 

92,69 
1803,28 

5409,84 
1849,62 

2 30,90 1803,28 1834,17 
3 15,45 1803,28 1818,73 

Итого 59343,40 59343,40 200000,00 200000,00 259343,40 
 
4.3. Расчет амортизационных отчислений и налога на имущество. 
Способ начисления амортизации – линейный, срок полезного 

использования – 10 лет. 
Ставка налога на имущество по вводимым основным фондам – 2,2%. 

Базой, облагаемой налогом на имущество, является среднегодовая стоимость 
основных фондов.  

Расчет объема ежегодных амортизационных отчислений и налога на 
имущество представлен в таблице 6.  
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Таблица 6 
Расчет амортизации и налога на имущество по объекту инвестирования (блочно-модульная котельная) (в 

тыс. руб.) 
 

 
2019 г. 2020 г. 2021 г. 2022 г. 2023 г. 2024 г. 

Итого без 
НДС 

Стоимость объекта 
инвестирования (блочно-
модульная котельная) на начало 
года 

173 684,84 156 316,35 138 947,87 121 579,39 104 210,90 86 842,42   

Остаточная стоимость объекта 
инвестирования (блочно-
модульная котельная) на конец 
года 

156 316,35 138 947,87 121 579,39 104 210,90 86 842,42 69 473,93   

Амортизация по объекту 
инвестирования (блочно-
модульная котельная)  

17 368,48 17 368,48 17 368,48 17 368,48 17 368,48 17 368,48 104 210,90 

Налог на имущество по объекту 
инвестирования (блочно-
модульная котельная) 

3 630,01 3 247,91 2 865,80 2 483,69 2 101,59 1 719,48 16 048,48 

 

Примечание: после постановки оборудования и здания котельной на баланс МУП «Тепловые сети» г. Гатчина будет 
проведена корректировка расчета начисления амортизации в соответствии с инвентарными карточками.  
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4.4. Финансовые потребности инвестиционной программы и 
источники их возмещения. 

Структура суммарных финансовых потребностей инвестиционной 
программы, объем и источники их возмещения, представлены в таблице 7. 

В связи с тем, что решение о формировании инвестиционной 
программы было принято после начала реализации заявленных в ней 
мероприятий, то в величину потребности на 2019 год включены суммы 
выплаченные по кредитным договорам в 2018г. 

Общая сумма финансовых потребностей составляет  219 782,55 тыс. 
руб. без НДС на возврат финансовых обязательств по кредитным линиям. 
При этом с 2019 по 2023 год сумма финансовых обязательств составит 
215 119,39 тыс. руб. без НДС. Данная сумма планируется к возврату за счет 
амортизации и прибыли. В 2024 году сумма финансовых обязательств 
составит 4 663,16 тыс. руб. без НДС и будет покрываться за счет 
амортизации. 

Через бюджетные источники возмещение не предусмотрено.  
Сумма дополнительных финансовых  обязательств, обязательных к 

включению в тариф (налоги, неиспользованная на возврат капитальных 
вложений амортизация), составит за 2019-2023 годы 33 845,12 тыс. руб. без 
НДС. В 2024 году данная величина составит 14 428,80 тыс. руб.  без НДС. 
Итого через тарифные источники предусмотрено возмещение в сумме 
268052,47 тыс. руб. без НДС. 

Через тарифные источники возмещаются следующие финансовые 
потребности: 

- расходы на возврат заёмных средств; 
- расходы на обслуживание кредита; 
- налог на имущество; 
- налог на прибыль. 
 
Тарифными источниками возмещения финансовых потребностей 

является инвестиционная составляющая в тарифе на тепловую энергию. 
Объем расходов, который будет учтен в тарифах, ежегодно 

формируется и утверждается регулирующим органом Ленинградской 
области в сфере теплоснабжения (ЛенРТК) в соответствии с уточненным 
прогнозом цен на ресурсы, уточненными прогнозными показателями 
социально-экономического развития России по данным Минэкономразвития 
РФ (показатели инфляции, индексы цен и дефляторы по видам 
экономической деятельности и т.д.). 
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Таблица 7 

Суммарные финансовые потребности, требующие возврата (в тыс. руб.). 
 
 

Показатель 2017 г. 2018 г. 2019 г. 2020 г. 2021 г. 2022 г. 2023 г. 2024 г. Итого без 
НДС 

Итого с НДС 

Финансовые потребности на 
строительство и 
дополнительное обременение 
(налоги на имущество) всего, в 
т.ч. 

302,62 9 207,47 55 768,76 54 252,06 49 639,68 38 345,35 21 932,46 6 382,64 235 831,02 278 280,61 

1.Расходы по кредитам, в т.ч. 302,62 9 207,47 52 138,75 51 004,15 46 773,88 35 861,65 19 830,87 4 663,16 219 782,55 259 343,40 

1.1. график возврата тела 
кредитов   1 694,92 35 621,01 38 677,41 38 677,41 31 897,75 18 338,43 4 584,61 169 491,53 200 000,00 

1.1.1. график возврат а т ела 
кредит а (ВТБ-90 млн.)   1 694,92 20 338,98 20 338,98 20 338,98 13 559,32 0,00 0,00 76 271,19 90 000,00 

1.2.1. график возврат а т ела 
кредит а (Альфа-Банк-110 млн.)     15 282,02 18 338,43 18 338,43 18 338,43 18 338,43 4 584,61 93 220,34 110 000,00 

1.2. обслуживание кредита 302,62 7 512,55 16 517,74 12 326,74 8 096,47 3 963,90 1 492,44 78,55 50 291,02 59 343,40 

1.2.1. обслуживание кредит а 
(ВТБ-90 млн.) 302,62 4 623,25 7 523,81 5 178,73 2 833,64 586,27 0,00 0,00 21 048,33 24 837,03 

1.2.2. обслуживание кредит а 
(Альфа-Банк-110 млн.)   2 889,30 8 993,93 7 148,01 5 262,82 3 377,63 1 492,44 78,55 29 242,69 34 506,37 
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Показатель 2018 г. 2019 г. 2020 г. 2021 г. 2022 г. 2023 г. 2024 г. Итого без 
НДС 

2. Источники возврата 
 

61 648,83 51 004,15 46 773,88 35 861,65 19 830,87 4 663,16 219 782,55 

2.1. амортизация по объекту инвестирования 
 

17 368,48 17 368,48 17 368,48 17 368,48 17 368,48 4 663,16 91 505,58 

2.2. прибыль от продажи тепловой энергии, в 
т.ч.   

44 280,35 33 635,67 29 405,39 18 493,17 2 462,39 0,00 128 276,97 

2.2.1. прибыль, направляемая на возврат  т ела 
кредит ов  

19 947,44 21 308,93 21 308,93 14 529,27 969,94 0,00 78 064,50 

2.2.2. прибыль, направляемая на выплат у 
процент ов по кредит ам  

24 332,91 12 326,74 8 096,47 3 963,90 1 492,44 0,00 50 291,02 

3. Дополнительные финансовы е 
обременения обязательные к включению  

8 616,87 8 575,14 8 193,03 6 116,01 2 344,07 14 424,80 48 269,93 

3.1. налог на имущество по объекту 
инвестирования   3 630,01 3 247,91 2 865,80 2 483,69 2 101,59 1 719,48 16 048,48 

3.2. налог на прибыль 
 

4 986,86 5 327,23 5 327,23 3 632,32 242,49 0,00 19 516,13 

3.3. неиспользованная прибыль 
   

  
 

12 705,32 12 705,32 
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Показатель 2018 г. 2019 г. 2020 г. 2021 г. 2022 г. 2023 г. 2024 г. 

4. Объем полезного отпуска, тыс. Гкал 
 

608,93 608,93 608,93 608,93 608,93 608,93 

4.1. I полугодие 
 

356,73 356,73 356,73 356,73 356,73 356,73 

4.2. II полугодие 
 

252,20 252,20 252,20 252,20 252,20 252,20 

5. Расчетная инвестиционная составляющая 
 

115,39 97,84 90,27 68,94 36,42 31,35 

6. Тариф на тепловую энергию без 
инвестиционной составляющей (с учетом 
прогнозного роста 4,0% –  на 2019 год и 3,8% --
последующие годы) 

1600,86 1664,90 1728,16 1793,83 1862,00 1932,76 2006,20 

6.1. Тариф с инвестиционной составляющей 
 

1 780,29 1 826,01 1 884,10 1 930,94 1 969,17 2 037,55 

6.2. Индекс роста тарифа с инвестиционной 
составляющей  

1,1121 1,0257 1,0318 1,0249 1,0198 1,0347 
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В настоящий момент у организации отсутствуют данные о возможном 
изменении объемов отпуска потребителям, в том числе и в связи с 
отсутствием плана перспективного развития города, учитываемого в схеме 
теплоснабжения муниципального образования. 

Поэтому в расчетах принят объем полезного отпуска, установленный 
на плановый период 2019 года (608,93 тыс. Гкал, с разбивкой по полугодиям: 
I полугодие – 356,73 тыс. Гкал; II полугодие – 252,20 тыс. Гкал) без каких-
либо изменений. 

В случае появления изменений в объемах полезного отпуска 
необходимо производить ежегодное уточнение в соответствии с 
утвержденным плановым балансом, так как ежегодная удельная 
инвестиционная составляющая поменяется, но инвестиционная 
составляющая в сумме  268 131,02  тыс. руб. останется прежней. 

 
Раздел 5. Расчет прогнозных тарифов. 
Тарифы без инвестиционной составляющей приняты в размере 

утвержденных Комитетом по тарифам и ценовой политике Правительства 
Ленинградской области  для МУП «Тепловые сети» на период 2016-2018 гг.,  
на период 2019 с учетом индекса 1,04, а на 2020-2024 с учетом индекса роста 
1,038 согласно сценарным условиями (см. таблицу 7), основными 
параметрами прогноза социально-экономического развития Российской 
Федерации и предельными уровнями цен (тарифов) на услуги компаний 
инфраструктурного сектора на 2017 год и на плановый период 2018 и 2019 
годов, одобренными на заседании правительства №13 от 21.04.2016 (Таблица 
«Изменение цен (тарифов) на услуги компаний инфраструктурного сектора 
на 2017 год и на плановый период 2018 и 2019 годов»). Они должны 
ежегодно корректироваться Комитетом по тарифам и ценовой политике 
Ленинградской области в соответствии с уточненным прогнозом роста цен на 
топливо, уточненными прогнозными показателями социально-
экономического развития России по данным Минэкономразвития России 
(показатели инфляции, индексы цен и дефляторы по видам экономической 
деятельности). 
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Для выравнивания финансовой нагрузки на потребителей сделан пересчет инвестиционной составляющей 
(перераспределена величина средств для возврата капитальных вложений, включаемых в тариф – перенесена на более 
поздний срок). 

Таблица 8   
Потребность включения в тариф с учетом использования амортизации 
 

Показатель 2019 г. 2020 г. 2021 г. 2022 г. 2023 г. 
 

2024 г. 
Итого без 

НДС 

1. Финансовые обязательства, всего 
(тыс. руб.) 

70 265,71 59 579,29 54 966,91 41 977,66 22 174,94 19 087,96 268 052,47 

2. Источники возврата 42 585,50 70 067,49 46 773,88 35 861,65 19 830,87 4 663,16 219 782,55 

2.1.амортизация по объекту 
инвестирования 

17 368,48 17 368,48 17 368,48 17 368,48 17 368,48 4 663,16 91 505,58 

2.2.1. прибыль, направляемая на возврат 
тела кредитов за минусом амортизации 

19 947,44 21 308,93 21 308,93 14 529,27 969,94 0,00 78 064,50 

2.2.2. прибыль, направляемая на выплату 
процентов по кредитам 

5 269,57 31 390,08 8 096,47 3 963,90 1 492,44 0,00 50 212,47 

3. Дополнительные финансовые 
обременения 

8 616,87 8 575,14 8 193,03 6 116,01 2 344,07 14 424,80 48 269,93 

3.2.налог на имущество 3 630,01 3 247,91 2 865,80 2 483,69 2 101,59 1 719,48 16 048,48 
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Показатель 2019 г. 2020 г. 2021 г. 2022 г. 2023 г. 
 

2024 г. 
Итого без 

НДС 

3.2. налог на прибыль 4 986,86 5 327,23 5 327,23 3 632,32 242,49 0,00 19 516,13 

       3.3. неиспользованная амортизация  
   

 12 705,32 12 705,32 

4. Объемы полезного отпуска 608,93 608,93 608,93 608,93 608,93 608,93 
 

4.1.I полугодие 356,73 356,73 356,73 356,73 356,73 356,73 
 

4.2.II полугодие 252,20 252,20 252,20 252,20 252,20 252,20 
 

5. Расчет инвестиционной составляющей 

5.1.Инвестиционная составляющая в 
тарифе на тепловую энергию, 
руб./Гкал 

84,09 129,15 90,27 68,94 36,42 31,35 
 

5.2.Тарифы с инвестиционной 
составляющей, руб. 

1 748,98 1 857,31 1 884,10 1 930,94 1 969,17 2 037,55 
 

5.3.Индекс роста года к году 1,0925 1,0619 1,0144 1,0249 1,0198 1,0347 
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Таблица 9 

Расчет прогнозных тарифов с учетом инвестиционной составляющей 

 
2019 г. 2020 г. 2021 г. 2022 г. 2023 г. Итого 

Тарифные источники возврата инвестиций и 
дополнительных обременений, в тыс. руб.: 

51 202,36 78 642,64 54 966,91 41 977,66 22 174,94 248 964,51 

Объем полезного отпуска тепловой энергии, тыс. Гкал 608,93 608,93 608,93 608,93 608,93  

1 полугодие 356,73 356,73 356,73 356,73 356,73  

2 полугодие 252,20 252,20 252,20 252,20 252,20  

Инвестиционная составляющая в тарифе на тепловую 
энергию, руб./Гкал 

84,09 129,15 90,27 68,94 36,42  

Тарифы с инвестиционной составляющей, руб. 1 748,98 1 857,31 1 884,10 1 930,94 1 969,17  

Индекс роста года к году 1,0925 1,0619 1,0144 1,0249 1,0198  

30 
 



Заключение.

Финансовая устойчивость МУП «Тепловые сети» г.Гатчина является
необходимым условием для обеспечения надежного и качественного
теплоснабжения потребителей г.Гатчина.

Источником средств для осуществления производственной
деятельности МУП «Тепловые сети» г.Гатчина является тарифная выручка
без учета инвестиционной составляющей за поставляемую потребителям
тепловую энергию, которая должна покрывать все производственные
издержки и приносить прибыль.

Источником средств для реализации рассматриваемой инвестиционной
программы МУП «Тепловые сети» г.Гатчина является инвестиционная
составляющая в тарифе на тепловую энергию. В случае невозможности
привлечения данного источника финансирования часть жителей г.Гатчина
(около 8 000 чел.) и социально значимые объекты (детские сады, школа,
ПНИ) могут столкнуться с проблемой недоступности услуги
теплоснабжения в связи с планируемым использованием тепловой энергии,
вырабатываемой котельной ПИЯФ, только на собственные нужды.

Для реализации производственной и инвестиционной программ МУП
«Тепловые сети» г.Гатчина тарифный сценарий должен предусматривать
включение инвестиционной составляющей в тариф на тепловую энергию на
срок 4,5 года (01.07.2019 по 31.12.2023).
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АДМИНИСТРАЦИЯ ГАТЧИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ 

 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 
 
 
 
 

От 28.12.2018         № 5695 
 
Об утверждении  
актуализированных схем теплоснабжения  
МО «Город Гатчина» на период 2018-2032гг. 
 

Руководствуясь статьей 15 Федерального закона от 06.10.2003 №131-
ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 
Российской Федерации», Федеральным законом от 27.07.2010 №190-ФЗ «О 
теплоснабжении», Требованиями к схемам теплоснабжения, порядку их 
разработки и утверждения, утвержденными постановлением Правительства 
Российской Федерации от 22.02.2012 №154,  Правилами организации 
теплоснабжения в Российской Федерации, утвержденными постановлением 
Правительства Российской Федерации от 08.08.2012 №808, Уставом 
Гатчинского муниципального района,  Уставом  МО  «Город Гатчина»,в 
соответствии  с заключением по результатам публичных слушаний от 
21.12.2018г. по проекту актуализированной схемы теплоснабжения МО 
«Город Гатчина», разработанным на основании муниципального контракта 
№0145300008918000117 от 18 июня 2018года ООО «Экспертэнерго» на 
период 2018-2032гг. администрация Гатчинского муниципального района, 

 
ПОСТАНОВЛЯЕТ: 

 
1. Утвердить актуализированные схемы теплоснабжения МО 

«Город Гатчина» на период 2018-2032гг. согласно приложению. 
2. Разместить актуализированные схемы теплоснабжения МО 

«Город Гатчина» на период 2018-2032гг. в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет» в срок, не превышающий 15 
(пятнадцать) календарных дней с даты их утверждения. 
 
        3. Муниципальному казенному учреждению «Служба координации и 
развития коммунального хозяйства и строительства» направить 
актуализированные схемы поселений МО «Город Гатчина» на период 2018-
2032гг.  в МУП «Тепловые сети» города  Гатчина на бумажном и 
электронном носителях.  
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        4.  Постановление Гатчинского муниципального района № 2038 от 
12.15.2017г. «Об утверждении актуализированных схем теплоснабжения МО  
«Город Гатчина» на  период  2016-2032гг.» признать утратившим силу.       
        5. Присвоить статус единой теплоснабжающей организации    в границах 
города  Гатчина - Муниципальному   унитарному предприятию  «Тепловые  
сети» г.Гатчина.   
        6. Заместителю главы администрации Гатчинского муниципального 
района по экономике и жилищно-коммунальному хозяйству Норкину В.А. 
осуществить контроль исполнения настоящего постановления.  
       7. Опубликовать настоящее постановление в газете «Гатчинская правда».    
 
 
 
Глава администрации  
Гатчинского  муниципального района                           Е. В. Любушкина 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Музычева Н.В. 
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